CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Pic Iip — Ty do — Hanh phiic
CONG TY DAU GIA HOP DANH
TRU'C TUYEN TOAN CAU

Sé: 64/2021/QC-GLOBAL AC Tp. H6 Chi Minh, ngay 16 thang 6 nam 2021.

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
TAi sin ddu gif I Quyén sir dyng dét dbi véi thira dét s 41, to biin a6 56 60
phudng TAn Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai.
(Kem theo Quyét dinh s6 64/QD/HDTV-GLOBAL AC ngay 16 thang 6 ndm 2021
ctia Cong ty Pdu gid Hop danh Truc tuyén Toan Cau ).

- Can ctr Ludt Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

- Cdn cit B$ Ludt Ddn sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016,

- Can cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cia Bo
truong Bé Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai
Ludt dau gia tai san;

- Cén cir Théng tuw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 ndm 2020 cua Bo
trieomg Bé Tai chinh sia di, b6 sung mét s diéu cia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC
ngay 12 thang 5 ndm 2017 cuia B truong Bo Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vy
ddu gid tai san theo quy dinh tai Lugt ddu gid tai san;

- Can cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thdng 5 ndm 2017 cua Bo
truong Bé Tai chinh quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong déu gid tai san;

- Cdn cir Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 ndm 2017 cia Chinh

phii vé viéc Quy dinh chi tiét mgt s6 diéu va bién phdp thi hanh lugt ddu gid tai san;

- Ciin et Ven ban sé 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018 cia Uy ban
nhén dén tinh Dlo“ng Nai vé viée xdc dinh butc gid cdc khu ddt dé 16 chike dau gid

quyén sir dung dat;

- Can ci Quyét dinh 58 1077/QD-UBND ngéy 05 thing 4 nam 2021 ciia Uy
ban nhén dén tinh Péng Nai vé viéc dau gid quyén sir dung dat doi V6i thira dat so 41,
16 bén dé s6 60 phuong Tén Bién, thanh phé Bién Hoa;

- Can cit Quyét dinh 56 1078/0D-UBND ngay 05 thang 4 nam 2021 ciia Uy ban
nhdn dén tinh Péng Nai vé: viéc ban hanh phiwong dn ddu gid quyén sit dung dat doi voi
thita ddt s6 41, 1o ban d6 sé 60 phuong Tén Bién, thanh pho Bién Hoa;

- Can cir Quyét dinh s6 1588/0P-UBND ngay 13 thing 5 nam 2021 ciia Uy ban
nhén dan tinh Déng Nai vé viéc phé duyét gid ddt khoi diém dau gia quyén sir dung ddt
déi voi thita ddt s6 41, t6 ban dé s6 60 phuong Tén Bién, thanh phé Bién Hoa;
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” - Can cir Hop dong ddu gid tai sin sé 64/2021/HDDV.DGTS giao két ngay 15
thang 6 nam 2021 ky giita Tmng tam Phat trién Quy dat tinh Pong Nai va Céng ty
Ddu gid Hop danh Tryc tuyén Toan Céu.

Nay Cong ty Ditu gm Hop danh Tric tuyén Toin Céu ban hinh Quy ché
cupe diu gid tai san chi tiét nhuw sau:

chu 1: Pham vi diéu chinh.

Quy ché nady quy dinh vé nguyén téc, trinh tu, thi tuc déu gié tai san; xir ly vi
pham hiy két qua du gia tai san, boi thuomg thlet hai theo quy dmh cua phap ludt cho
v1<;c thyc hi¢n ddu gia tai san 1a Quyen sir dung dit dbi vorx thira dét s 41, t& bin ad
s6 60 phuong T«m Bién, thanh pho Bién Hoa, tinh Pdng Nai tai Céong ty Piu gia
Hop danh Tryc tuyén Toan Cu, cac Chi nhanh, Vin phong dai dién.

Didu 2: Déi twong ap dung.

2.1 Péu gla vién t§ chirc cudc didu hanh diu gié tai san Cong ty Déu gia Hop
danh Tryc tuyén Toan Chu va céc Chi Nhénh ciia Cong ty PAu gia Hop danh Truc
tuyén Toan Cau .

2.2 Ngudi ¢6 ai san déu gi4, nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring déu gid, nguodi
mua dugc tai san dau gia.

. 2.3 Canhén, td chirc khéc c6 lién quan dén hoat dong d4u gi4 tai san tai Cong ty
bau gia Hop danh Tryc tuyén Toan Cau, cic Chi Nhanh va vin phong dai dién cla
Cong ty Pau gia Hop danh Tryuc tuyén Toan Cau.

Pidu 3: Giai thich tir ngir

Céc tir ngit trong Quy ché nay dugc hidu nhu sau:

3.1 Budc gid la mirc chénh lach i thiéu cia l4n tra gia sau so v6i 1n tra gla
truée lién ké trong truong hop d4u gi theo phuong thire tra gid 1én. Bude gla do ngudi
¢6 tai san ddu gia quyet dinh va théng béo bang van ban cho td chirc dAu gia tai san ddi
voi timg cudc dAu gia.

3.2 Piu gi4 tai sén 1a hinh thirc ban tai san c6 tir hai ngudi trd 1én tham gia du
gia theo nguyén téc, trinh ty va thi tuc dugc quy dinh tai Luft dAu gia tai san, trir
trudng hop quy dinh tai Diéu 49 ctia Ludt dAu gia tai san.

3.3 Gi4 khéi diém 12 gia ban déu thap nhat clia tai san déu gia trong truong hop
déu gia theo phu'orng thirc tra gid lén; gia ban dau cao nhit cia tai san ddu gi4 trong
truong hop dau gid theo phuong thire dit gid xuong

3.4 Ngudi co ta1 san ddu gla la ¢4 nhén, td chirc s hitu tal san, nguovl duogc chu
s& hiru tai san iy quyén ban dhu gid tai san hodic ngudi c6 quyén dua ti san ra déu gia
theo thoa thuan hozc theo quy dinh ciia phap luét.

3.5 Ngum mua dugc tai san déu gid 1a ngudi trung dAu gid va ky | két hop, déng
mua bén tai san du gia hodc dugc co quan 6 thdm quyén phé duyét két qua ddu gia
tai san.
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3.6 Nguoi tham gia du gia 12 cd nhan, t4 chire c6 da diéu kién tham gia dfu gia
dé mua tai san déu gid theo quy dinh cta Luft déu gia tai san va quy dinh khéc cta
phap ludt c6 lién quan.

3.7 Ng,um tring ddu gid 1 cd nhan, t6 chirc tra gia cao nhét so véi gia khoi diém
hojic bing gid khoi diém trong truémg hqp khong c6 nguou trd gid cao hon gia khai
diém khi ddu gid theo phuon;, thirc tra gia 1én; ca nhén, t6 chic chip nhin muc gia
khoi diém hogic mire gid da giam trong truong hop ddu gia theo phuong thirc dit gia
xudng.

3.8 Phuong thire tra gia 1én 1a phuong thirc déu gia, theo d6 ngudi tham gla diu
gid trd gid tir thdp 1én cao cho dén khi xac dinh dugc ngudi tra gid cao nhét so véi gia
khai diém.

3.9 Tai san déu gid 1a tai san duge phep giao dich theo quy dinh cua phap luat.

3.10 Té chirc déu gid tai san bao gbm Céng ty Pau gia Hop danh Truc tuyén
Toan Céu,cac Chi Nhénh va Vin phong dai dién cia Cong ty Péu gia Hop danh Tryc
tuyén Toan Cu,

Diéu 4: Tai sin du gid; noi c6 tai san; gidy t& phap Iy ciia tai sin.

4.1 Tai san ddu gid: La Quyen str dung dat dbi véi thira dat s6 41, to ban db sb
60 phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai, chi tiét nhu sau:

a. Vi tri, nguon goc va dién tich

- Vi tri: Thira dit sb 41, t& ban db sé 60 tai phudng Tan Bién, thanh phd Bién
Hoa, tinh Dong Nai.

(Theo To trich luc va do chinh Iy thira dét ban dé dia chinh ty l¢é 1:500 do Vin
phong Ddng ky dat dai tinh Péng Nai - Chi nhdnh Bién Hoa thiee hién ngay 06 thang 7
ndm 2019 va dwoc Van phong Déng ky dat dai tinh Péng Nai kiém tra néi nghiép xdc
lap ngay 10 thang 7 nam 2019).

- Nguon goc Khu dét dugc Uy ban nhan dan tinh thu hdi giao Trung tdm Phat

trién quy dt quan ly, thuc hién viéc ddu gi quyén sir dung dét theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 2257/QD-UBND ngay 22 thang 7 nam 2019.

- Dién tich khu dét: 105,8 m%
b. Hi¢n trang, ha ting ky thuat, tai sin gin lin véi dit (néu c6):
- Hién trang: Dét tréng.
¢. Quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xay dwng:
e Quy hoach, k& hoach sir dung dit:
- Quy hoach sir dung dét: Theo Quyet dinh so 4738/QD-UBND ngay 27 thang 12
ndm 2017 cia Uy ban nhén dan tinh Dong Nai v& viéc phé duyet diéu chinh Quy hoach

sir dung dAt dén nim 2020 thanh phb Bién Hoa thi thira dét trén thudc chirc nang quy
hoach dét & tai dé thi.
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- Ké hogch sir dung diit: Thira déit ¢6 trong K& hogeh sir dung, dit nam 2021 thanh
phd Bién Hoa duge Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 5056/QD-
UBND ngay 31 thang 12 nam 2020.

* Quy hogch xdy dyng: Theo Vin bén s6 512/SXD-QLQHKT ngay 11 théng 02
nim 2020 ctia S Xéy dyng vé viéc cung cap théng tin quy hoach xdy dyng thi khu dét
trén thudce cac chire niing: Pét & (nha ¢ lién ke)

- Mét d¢ xdy dung: 80%.

- Tang cao xdy dyng: 01- 03 ting.

d. Myc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dAt

- Muyc dich sir dung dét: DAt & tai do thi.

- Hinh thirc sir dung dét: Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dAt theo hinh thirc
dhu gia quyén sir dung dét.

- Thoi han sir dung dét: Lau dai.

4.2 Noi c6 tai san: phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai.

4.3 Ngu5n géc, gidy to phdp Iy ciia tai san:

-Nguon goc Khu dit duoc Uy ban nhan dan tinh thu hdi giao Trung tdm Phat
trién quy dat quan 1y, thuc hién viéc déu gi4 quyén sir dung theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 2257/QD-UBND ngay 22/7/2019.

- Gidy t& phép Iy:

+ Quyét dinh sé 2257/QD-UBND ngay 22 thang 7 ndm 2019 ctia Uy ban nhén
dan tinh Png Nai v& viéc thu héi dit do S& Cong nghiép (nay 1a S& Cong thuorng)
quan Iy giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pdng Nai quéan ly, thuc hién viéc dau
gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh;

+ Quyet dinh so 1077/QD-UBND ngay 05 thang 4 ndm 2021 cua Uy ban nhén
dén tinh Dong Nai vé viéc déu gid quyén sir dung dét déi véi thira dét sé 41, to ban do
s6 60 phuong Tan Bién, thinh phd Bién Hoa;

+ Quyet dinh so 1078/QD UBND ngay 05 thang 4 ndm 2021 cua Uy ban nhan
dan tinh Ddng Nai ve viéc ban hanh phuong 4n ddu gid quyén sir dung dit déi véi thira
dt s6 41, to ban db sb 60 phuong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa;

+ Quyét dinh sé 1588/QD-UBND ngay 13 thang 5 nim 2021 cta Uy ban nhén
dan tinh Péng Nai vé viéc phé duyét gia dt khoi diém déu gia quyén sir dung dét dbi
v6i thira dit s6 41, t& ban db s 60 phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa;

+ T& trich lyc va do chinh ly thira dit ban db dia chinh ty 1¢ 1:500 do Vin phong
Ding ky dit dai tinh Pdng Nai — chi nhanh Bién Hoa thuc hién ngdy 06 thang 7 nim
2019 va dugc Vin phong Dang ky dét dai tinh x4c 1ap ngay 10 thang 7 nim 2019;
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+ Phidu cung cdp thong tin s6 4337/HCNTI ngay 05 thang 12 niim 2019 cia
Trung tdm Cong nghé thong tin cung cdp 50 liéu;

+ Vian bin su 512/SXD- Ql QHKT ngay 11 thang 02 nim 2020 cua S¢ Mny dyng
tinh l)ung Nai vé vige cung clip thong tin quy hoach xdy dung dbi voi cac khu dit diu
pid quyén sir dung dét.

+ Vin ban s6 699/VPDK- l)K K ngay 14 thang 02 nim 2020 cua Vin phong
ding ky dédt dai tinh Dong Nai vé viée xac dinh vj tri thira dét c6 dién tich 105,8 m? tai
phudng Tén Bién, thanh phd Bién Hoa.

Didu 5: Gis khéi diém va tidn dat trurde.

-Gid khoi diém cia tai san la: 2.285.809.000 ddng (Viét béng chit: Hai ty, hai

tram tdm meoi ldm tri¢u, tdm trdm lé chin ngan dong).

- Tién dit trude: 457.161.800 dong/ hd so (Bdn tram nam muoi bay tri¢u, mt

tram sau muoi mot ngan, tam tram dong).

Didu 6: N;,uyen tic ddu gia; dilu kién m& phién du gi4, hinh thirc diu gid

va phwong thire diu gid tai sén,

6.1 Nguyén tic diu gid tai san:

- Tuén thu quy dinh cta phap luét.

- Bao dam tinh ddc lap, trung thye, cdng khai, minh bach, cong bing, khach quan.

- Bao vé quyen, loi ich hop phap cua ngudi c6 tai san dau gia, nguol tham gla
dAu gia, ngudi tring déu gia, ngudi mua duge tai san dhu gi4, td chirc ddu gié tai san,
dhu gia vién.

- Cudc dAu gia phai do déu gia vién diéu hanh,

6.2 Piéu kign mé phién ddu gid:

Sé ngudi ding ky tham gid dAu gia tdi thidu 1a 02 ngudi.

. G63H nh thitc diu gm. Déu gia bing bo phidu tryc tidp (b6 phiéu kin,sé vong
t6f da 03 vong) tai cude dAu gia.

6.4 Phurong thirc diu gid: Phuong thirc tra gia lén.

6.5 Nguyén tic déu gid: Vige déu gia duge thyc hién theo nguyén tc cong kha,
lién tuc, khich quan, trung thuc, binh ding gitta céc ¢ nhén, td chirc tham gia dau gid,
bao vé quyén, lgi ich hgp phap ctia cdc bén tham gia.

Didu 7: DlCll kién diing ky, ngp tién tham gia diu gia: Cac d6i tugng duge
déng ky tham gia dAu gia khi cé du cac diéu kién sau:

7.1 Didu kién chung:

- Cé nhan, & chirc thuge ddi tugng dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung
dAt hoiic thué dét theo quy dinh tai Pidu 55, Didu 56 Luat Dét dai ndm 2013 ¢6 nhu cdu
str dung dat dé thyc hién du 4n diu tu theo quy hoach dd duge co quan nha nudc co
thdm quyén phé duyét.

1"
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d - C6 don ding ky tham gia d4u gia theo mau quy dinh ctua Céng ty Dau gid Hop
anh Tryc tuyén Toan Clu cung ban sao cic gmy to lién quan: CMND, glay phép kinh
doanh va dem theo bén chinh dé déi chiu.

- Nguoi dang ky déu gia phai ndp tién mua hd so tham gia déu gid va tién dat
trude trong thoi gian quy dinh theo T hong béo nay va cam két sir dung dét ding myc
dich, dung quy hoach sau khi tring ddu gia.

* Yéu chu cu thé:

- Khéng vi pham quy dinh ctia Phép luat v& dét dai déi véi dy 4n di dugc Nha
nude giao dat, cho thué dét.

- Cam két da doc ky va hiéu céc ndi dung phucrng 4n dAu gia, thong béo du gia,
quy ché dhu gia va da khao sat vi tri dia diém thira dat, dé tranh truong hop khiéu nai
vé sau,

- Ngudi duge mua tai san nfp tién theo théng béo ctia co quan thué.

- Tru(‘m'g hop ngudi tring d4u gia vi pham thoi han thanh todn theo thong béo cua
co quan thué, xem nhur tir chéi nhan quyén sir dung dit da tring ddu gia. Khoan tién
dat coc (chuyén tir tién dit trude sau khi cude ddu gia két thiic) clia ngudi tring déu gia
s€ dugc xir ly theo quy dinh ciia phap luét v& dén sir va quy dinh khac ctia phép luft c6
lién quan.

7.2 C4 nhén, tb chirc dang ky tham gia dAu gié théng qua viéc ndp hé so tham
gia déu gia hop 18 va tién dat trude cho Cong ty Péu gia Hop danh Truc tuyén Toan
Céu theo quy dinh. Ngudi déng ky tham gia d4u gia phai c6 gidy to nhan than 3 rang.
Néu dai dién (hodc uy quyén) cho to chirc dé tham gia déu gid phai c6 glay uy quyen
hgp 1€ hodc gidy t& chimg minh quyen dai dién hop phép cho td chirc tham gia dau gia.
Té chirc cir ngudi dai dién tham gla déu gia phai chiu trach nhiém vé& ty quyén cho
ngudi dai dién thuc hién céc cong viéc trong pham vi ty quyen phai thyc hi¢n nghia
vu trong trudng hop trung dAu gia nhin tai sin hodc chju xir ly theo quy dinh néu
ngudi dai dién cé hanh vi vi pham quy ché dhu gla

7.3 Cong ty Piu gia Hop danh Truc tuyen Toan Chu va chi nhanh/Van phong
dai diénban ho so tham gia dau gia, tiép nhén hd so tham gia dau gia trong gio hanh
chinh, theo thdi gian quy dinh tai Théng béo dAu gié tai san sb 64/TB-GLOBAL AC
ngay 16 thang 6 nam 2021.

7.4 Nhitng ngudi sau ddy khong dugc ding ky tham gia déu gid:

a)Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodic bi han ché ning
luc hﬁqh vi dén sy, ngudi cé lghé khin trong nhén thirc, lam cht hanh vi hodic ngudi tai
thoi diém dang ky tham gia dau gié khéng nhan thirc, lam chu dugc hanh vi clia minh;

b)Ngudi lam viéc trong td chuc d4u gia tai san thuc hién cudc déu gig; cha, me,
Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién diéu hanh cudc du gia;
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ngudi trye tiép giam dinh; dinh gid tai sin; cha; me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi tryre tiép giam dinh; dinh gia tai san;

¢)Ngudi duge chi s hiru tai san ay qu,yén Xir ly tai san, ngudi cé_quyén'qu.yét
dinh ban tdi san, ngudi ky hgp dong dich vu diu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
bén ti sin cia nguoi khic theo quy dinh cua phép lujt;

d) Cha, me, chdng, con, anh rudt, chj rut, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d) Ngudi khong duge nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, ngudi khong

thuge trudmg hop duge Nha nuée giao dit ¢ thu tién sir dung dat, cho thué dét theo
quy dinh ctia phép luat.

Didu 8: Thoi gian, dia diém tham khio hd so tham gia dhu gis, ding ky
tham gia dau gid, xem tai sén, ndp tidn dit trudc, td chirc ddu gia.

8.1 Thoi gian, dja diém tham khao hd so tham gia dAu gi4, diing ky tham gia
dAu gis, xem tai sn, ndp tién dit trude:

'a)Thi)'i gian, dia diém tham khio hd so' tham gia diu gia: Tur ngéx ra tl’u‘)r}g
bao dén 16h00’ ngay 12/7/2021 (Trong gic lam viéc hanh chinh, tir thir hai dén thir sdu
hang tuan, trir cdc ngay 1€ tét theo quy dinh).

Dia diém tham khao hé so déu gia:

; Tai tru s6 Cong ty Déu gia Hop danh Truc tuyén Toan Cau - Dia chi: $6 001
Cao 6c Thai An 2, S5 1/45 Nguyén Vin Qu4, Khu phd S, Phuong Dong Hung Thuén,
Quan 12, Tp. Hd Chi Minh;

- Vin phong dai dién Cén

Nai - Dia chi: 86 15/A4, du
Hoa, Tinh Dong Nai;

g ty Diu gia Hop danh Tryc tuyén Toan Ciu tai’Déng
ong 6, KDC An Binh, phudng An Binh, thanh pho Bién

- Tai Trung tAm Pht trién quy dét tinh Ddng Nai - Dia chi: 86 236 Phan Trung,
khu ph6 2, phudng Tan Tién, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

b) Thoi gian, dia diém ban va ndp hd so ding ky tham gia d4u gia:

- Théi han ndp hd so: Tir ngay ra thong béo dén 16h00” ngay 12/7/2021 (Trong
gio lam viéc hanh chinh, tir thir hai dén thir su hang tuan, trir cdc ngay I8 tét theo quy
dinh).

- Dia diém ban h$ so:

+Tai Cong ty Dau gia Hop danh Trye tuyén Toan Ciu - Dia chi: S5 001 Cao &
Théi An 2, S6 1/45 Nguyén
12, Tp. H6 Chi Minh;

*+ Van phong dai dién Céng ty Du gia Hop danh Truc tuyén Toan Ciu tai Dong
Nai - Dia ch‘i: S6 15/A4, dudng 6, KDC An Binh, phudng An Binh, thanh pho Bién
Hoa, Tinh Dong Nai. Dién thoai: 0987435509 - 033.7823672.

- Dia diém ndp hd so:

Van Qué, Khu phé 5, Phudng Dong Himng Thuén, Quan
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+Tqi Cong ty Pu gié Hyp danh Tryc tuyén Toan Céu - Dia chi: $6 001 Cao oc
Théi An 2, S8 1/45 Nguy@n Viin Qué, Khu phd 5, Phuémg Pong Hung Thuén, Quén
12, Tp. Hb Chi Minh; '

+ Viin phong dqi dién Cong ty DAu gia Hop danh Tryc tuyén Ton Cau tgi'Dc‘)_r}g
Nai - Dja chi: S§ 15/A4, duong 6, KDC An Binh, Phuong An Binh, thanh pho Bién
Hoa, Tinh Ddng Nai. Dién thogi: 0987435509 - 033.7823672.

¢) Tién mua hd so' tham gia dfu gid: 500.000 ddng/01 bd hd so (Nam tram
ngan dong/01 bg hé so).

d)Buée gid: 205,722,810 dbng (Viét béing chit: Hai trdm 1é ndm triéu, bay tram
hai muoi hai ngan, tam trdm muci dong).

d) Thoi gian, dja diém xem tai san: Tir ngay ra thong béo dén ngay 12/7/2021
(trong gio' lam viée hanh chinh), tai noi ¢6 tai san thuc phuong Tén Bién, thanh pho
Bién Hoa, tinh Dong Nai.

¢) Thoi gian ngp tin dt trwée: Tir ngdy 12/7/2021dén hét ngay 14/7/2021
(Trong gic lam viéc hanh chinh). Nop vao tai khoan Cong ty Déu gia Hop danh Truc
tuyén Toan Clu (Tai khodn giao djch sé: 115002867537 tai Ngdn hang TMCP Céng
thuwong Viét Nam - Chi nhénh Péng Nai (VietinBank Déng Nai)).

8.2 Céch thirc ding ky tham gia ddu gia:

» Budc 1: Nop hd so tham gia d4u gid va nhén lai bién nhan hé so.

» Budc2:

Khéach hang déng ky tham gia déu gia phai chuén bj nhimg gidy t& sau:

DGi v6i t6 chire:

v Gidy chimg nh4n déng ky kinh doanh (bdn sao gan nhat).

v" Bén sao CMND va gidy to Gy quyén dbi véi ngudi dugc cir dén lam
th tuc ding ky tham gia cudc dau gid tai sin trong trudng hop khéng phai 1a chu
doanh nghiép.

v Pon xin dang ky tham gia d4u gia tai san (theo mau)

) v/ Xéc nhan dd xem tai san va hd so ngudn gbc phap ly cla tai san ban
déu gié (theo mau).

\{ Gidy nop tién chuyén tién dat truée vao tai khoén hogc phiéu thu cta
Céng ty Déu gia Hop danh Tryc tuyén Toin Cau (Tai khodn giao dich so:
115002867537 tai Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong Nai
(VietinBank Dong Nai).

Déi véi cd nhdn:
v/ CMND ban sao ciia ngudi tham gia d4u gié.
v 84 ho khiu ban sao.

v Don ding ky tham gia du gia (theo mdu).
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v Xac nhin xem tai san ban ddu gié (theo mdu).
v Gmy nép tién chuyén tlcn dat trude vio tai khoén hofc phiéu thu clia
Cong ty Piu gia Hop danh Tryc tuyén Toan Chu. (Tai khoan giao dich 56:
115002867537 tai Ngdn hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhdnh Pong Nai
(VietinBank Doéng Nai).
» Budc 3: Nop sb tidn dat trude: 457. 161.800 dong/ hd so (Bon tram ndm
muroi bay trigu, mpt tréim sdu micoi mot ngan, tam tram dong).
Hinh thuc Chuyén khoan vao tai khoan cuia Cong ty Déu gia Hop danh Tryuc
tuyén Toan Cau.
(Chii y: Ngay sau khi tring ddu gid, sé tién dgt trucc khi tham gia ddu gid dugc
chuyén thanh sé tién dgt coc mua tai san trén).

8.3. Thoi gian, dia diém du kién td chire cudc dAu gia: Luc 09 gio 00 phut,
ngay 15/7/2021, tai Try s¢ Co s6 2 ciia 86 Tai nguyén va Méi trudng. Dia chi: S0 236
Phan Trung, khu phé 2, phudng Tan Tién, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

Diu 9: Cich thuc tra gla trong trwong hop dAu gia bing b phiéu trye tlep
(b6 phiéu kin) tai cudc d4u gia.

9.1 Phu gid vién diéu hanh cude d4u gia theo hinh thirc dAu gia bing bo phiéu
truc tiép (bo phiéu kin) tai cudc dhu gia theo trinh tu sau ddy:

9.1.1 Thi tuc trong cudc déu gia:

a. Gidi thiéu co quan t6 chirc déu gi, du gia vién, thu ky ghi bién ban; khéach
mdi tham du chimg kién cudc dAu gia va danh sach ngudi tham gia dAu gia.

b. Poc Quy ché cugc déu gia;

c. Gii thidu chi tiét vé tai san du gi4 va gia khoi diém;

d. Thong bao bude gia va khoang thoi gian t8i da cho viéc ghi phibu tra gia; dit
gid;

d. Phat sb cho ngudi tham gia déu gis;

e. Huéng din cach tra gia, chép nhan gié va tra 10i cau hoi cia ngudi tham gia
dAu gia;

g. Nhic lai yéu chu dbi véi phleu tra gié hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi
phiéu tra gia (Thoi gian ghi phiéu tra gid Ia 05 phiif).

9.1.2 Diéu hanh viéc tra gig, chép nhan gia theo quy dinh tai khoan 9.2, Diéu nay.

9.2 Hudng dan cach tra gid v giai dép théc méc ctia ngudi tham gia dhu gia

* Hu6ng dan c4ch tra gia:

Quy dinh v& cach ghi phibu tra gia va phidu tra gia khong hop 1é:

- Ngudi tham gia déu gia duge phat mot to phleu tra gid dé mua tai san. Nguoi
tham gi4 déu gia ghi ddy da thong tin vio cdc muyc trong phiéu, ghi gia muén mua tai
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sén vz\o‘phiéu. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gid vién yéu chu ngudi tham gia déu gid
ndp phiéu tra gia hojic bo phiu vao thing phicu.

- Ngudi tham gia ddu gia ghi gia tra theo quy dinh cu thé cta timg v?ng duéi
ddy. Gié trd d& mua ti sin phai ghi bang s& va ghi thém bing chi r3 rang, dé doc, de
hiéu. Gid tra chi ghi mét 1in, khong thy x6a va khong dugc phép thay doi gia sau khi
da ndp phiéu,

- Phiéu tra gia khong hop 1§ 12 phiéu ghi sai gi4, tra gid khong ding quy dinh,
ghixnhﬁm ndi dung, ghi khong 3, khong doc dugc gia, khéng ky tén va ghi 13 ho tén.
Phicu khong hep 1§ thi khong dugce cong nhén két qua tra gié.

v Vong 01: Déu gia vién nhic lai gia khoi diém cua tai san la: 2.285.!?09.0(?0
d(}ng (Viét bang chit: Hai ty, hai trdm tam muwoi lam triéu, tam trdm lé chin ngan
dong).

+ Thu ky tién hanh phét phiéu tra gi4 vong 1 cho ngudi tham gia dhu gia. Ngudi
tham gia d4u gid ghi gid muén tra vao phiéu ciia minh.

+ Gi4 tra tdi thiéu phai bing gid khdi diém.

+'Hét thoi gian ghi phiu (5 phut), du gié vién yéu c?a.q ngudi tham gia d:fl’u gia
np phiéu tra gid; kiém dém 56 phiéu phét ra va so ph}éu thu vé; cong bo timg phicu tra
gid, cong bd gia tra cao nhat véi sy gidm sét cha it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

_ +Déu gid vién cong bd gié cao nhét 4 tra clia vong 1 va d& nghi ngudi tham gia
déu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo (vong 2).

+ Trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong tiép tuc tré gia cho vong tiép theo
(vong 2), Pau gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhat vong 1 va cong bo nguoi d6 la
ngudi tring dau gia.

v'Vong 02: Diu gia vién nhic lai gi4 khoi diém ciia vong 2 (12 gid cao nhit da
tra & vong 1).

+ Thu ky tién hanh phat phiéu tra gid vong 2 cho ngudi tham gia dAu gia. Nguoi
tham gia d4u gia ghi gid muon tra vao phiéu cta minh.

+ Gié tra tdi thidu phai bing gi4 di tra cao nhét vong 1 cong véi budc gia
205.722.810 dong.

+ Khch hang lwu ¥, néu truong hop phiéu tra gi4 thép hon murc gid khoi diém
vong 2 cdng véi budc gid 205.722.810 ddng 13 phiéu khong hop 1€ va khong dugce
cdng nhan két qua tra gia.

+ Hét thoi gian ghi phiu (5 phut), déu gié vién yéu ciu ngudi tham gia dAu gia
np phiéu tra gi4; kiém dém s6 phiéu phat ra va s6 phiéu thu v&; cong bd timg phiéu tra
gi4,cong bd gia tra cao nhét vai sy gidm sét ctia it nhat mdt ngudi tham gia dau gia.

- ¥ Déu gi4 vién cong bb gia cao nhét da tra clia vong 2 va dé nghj nguoi tham gia
dau gia tiep tuc tra gia cho vong tiép theo (vong 3).
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+ Tru‘(‘mg.h(ryf Angufli tha{n gia du gia khong tiép tuc tra gia cho vong tiép theo
(vong 3), Dau‘ gid vién cong bo ngudi tra gid cao nhat vong 2 va cong b ngudi d6 1a
ngudi tring dau gia.

. v'Vong 3: Gi khoi diém ciia vong 3 13 gia cao nhit da trd & vong 2 va céch trd
gid trong ty vong 2.

+ Gié tra ti thiéu phai bing gi4 da tra cao nhit vong 2 cong véi budc gia
205.722.810 ddng.

+ D4u gi4 vién cong bé gia cao nhit da tra ciia vong 3 va cong bd ngudi d6 1a
ngudi tring dau gia.

- Trudmg hop ¢6 tir hai ngui trd lén cing tra mirc gid cao nhat, ddu gi4 vién t6
c}_u'rc d‘au gid tiép gifra nhimg ngudi cling tré gia cao nhat Qé chon ra ngudi triing dau
gid. Néu ¢6 ngudi trd gid cao nhit khong ddng y du gia tiép hoic khong c6 ngudi trd
gid cao hon thi du gi4 vién td chirc béc tham dé chon ra ngudi tring dau gid.

* Gidi ddp thdc mdc ctia nhitng nguoi tham gia ddu gid.

Didu 10: Giai quyét viée rit lai gia da tra, tir chéi két qua tring diu gid;cic
tr;r(‘mg hep bi trudt quyén tham gia dau gid; cic truong hop khong dwge nhin lai
tien dit trudce; xir ly tién dit trudc.

10.1 Rut lai gia da tra:

. - Tai cuge dAu gid thyc hién lgﬁng phuong thic tra gié 1én theo hinh thic dhu
gia bang bd phicu truc tiép tai cuge dau gia, néu ngudi tr gid cao nhat rit lai gid da tra
true khi dau gié vién cong bo ngudi tring d4u gia thi cudc dau gia van tiép tuc va bit
dAu tir gia ctia ngudi tra gid lién ke trude do.

- Nguoi rit lai gid da tra s& bj trudt quyén tham gia cudc dAu gid, khong duge
hoan tra tién dat truéc. Khoan tién dit trude dugce xtr ly theo quy dinh.

10.2 Tir chéi két qué tring dAu gia:

- Tai cude d4u gi4, sau khi déu gia vién diéu hanh cudc dhugia da cong b6 ngudi
tring déu gid ma nguoi ndy tir choi ket qué triing déu gid thi ngudi tra gid lien ké la
ngudi tring déu gié, neu gié lién ké d6 cong véi khodn tién dit trudc it nhat bang gid
d3 tra ciia ngudi tir choi ket qué tring dAu gié va ngudi tra gi lién ké chap nhan mua
tai san dau gia.

- Trudmg hop gié lidn ké cong voi khoan tién djt trudc nho hon gid da tré cua
ngudi tir chéi két qua tring dAu gi hojc ngudi tré gid lien k& khong chép nhin mua tai
san dhu gi4 thi cudc ddu gia khong thanh, tai sn duge t3 chirc d4u gia lai theo quy dinh
vé dau gia tai san.

10.3 Céc trudmg hop bi trudt quyén tham gia dhu gié:

a) Cung cép théng tin, tai ligu sai sy that; sir dung giéy t& gia mao dé dang ky

tham gia du gi4, tham gia cudc dau gia;

KGR R Lol sl
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b) Ngudi tra gia thip hon gia khéi diém;

¢) Ngudi da tra gia xin rat lai gia da tra;

) Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, tb chirc déu gid tai san, ngudi co tai
san dau gia, ngubi tham gia ddu gid khéc, c4 nhan, td chirc khac d& dim gia, lam sai
léch két qua ddu gia tai san;

d) Can tré hoat dong déu gia tai san; gay rdi; mét trat ty tai cudc ddu gis;

€) De doa, cudng ép ddu gi4 vién, ngudi tham gia ddu gi4 khic nhim 1am sai
léch két qua ddu gia tai san.

g) Ngudi ¢6 hanh vi vi pham, ngoai viéc bj truét quyén tham gia déu gia, tra gia
thi ty theo tinh chét, mirc d¢ vi pham s& bj tich thu tien dat trude, xir phz.itl vi pham
hanh chinh hojc truy ctu trach nhiém hinh sw. Néu gdy thiét hai thi phai bdi thudng
theo quy dinh cua phap luit.

h) Céc hanh vi nghiém cAm khéc theo quy dinh cua phép luat lién quan.

10.4 Nguoi tham gia d4u gia khong duoc nhan lai tién dit truéc trong cac
trudng hop sau day:

a) Pa nop tién dat truée nhung khéng tham gia cuge dAu gi4, budi cong b gia
ma khéng thuge trudng hop bat kha khang;

b) Khéng nfp tién trang dAu gia theo ding thoi gian quy dinh.

. ©)Bi trudt quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
bicu 9 cuia Luat dau gia tai san.

d) Tr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Luat ddu
gid tai san 2016;

&) Rut lai gia da tra theo quy dinh tai quy ché nay;

e) Tir chdi két qua tring d4u gié theo quy dinh tai quy ché nay.

10,5 Céng ty DAu gi4 Hop danh Tryc tuyén Toan Cdu c6 trach nhi¢m tra lai
khoan tién dt trudc trong trudng hop ngudi tham gia dau gia khong tring dau gia
trong thdi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thac cudc dau gia hogc trong thoi han
khic do cdc bén thoa thuén, trir trudng hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Ludt dau gia
tai sin 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nim 2016.

10.6 Trudng hop tring ddu gid thi khodn tién dat tnrde duge chuyén thanh tién
dat coc de bao dam thyc hién giao két hogic thyc hién hep ddng mua ban tai san dau
gid. Viée xir ly tién diit coc thuc hién theo quy djnh ctia phép luat vé dan sy va quy
dinh khéc ctia phap lut ¢ lién quan.

10.7 Tién dit truéce quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thugc vé ngudi 6 tai sin dAu
gié. Trong trudng hgp ngudi 6 tai san du gi 1a co quan nha nudc thi tién dit trudce
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dugc ndp vao ngén sich nha nude theo quy dinh cia phap luat, sau khi trir chi phi ddu
gid tai san.

Didu 11: Bién ban du gis.

11.1 Cudc ddu gia chim dut khi ddu gia vién cong bd ngum trung d4u gia hogic
khi ddu gi4 khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cua Lujt ddu gi4 tai sin
nim 2016.

11.2  Dién bién cua cuje dau gi4 phai dugc ghi vao bién ban d4u gi4. Bién ban
dau gia phai duqc 13p tai cudc diu gid va c6 chir ky cua déu gia vién dieu hanh cuqc
ddu gia, ngudi ghi bién bén ngudi triing d4u gia, ngudi c6 tai sin ddu gia, dai dign cua
nhimg ngudi tham gia diu gia.

11.3 Nguoi trung déu gia tir chéi ky bién ban diu gia dugc coi nhu khéng chap
nhan giao két hop ddng mua ban tai san diu gia.

11.4 Bién ban dAu gia dugc déng diu ciia td chirc dAu gid tai san.

Diéu 12: Trudng hop tai san chi c6 mdt khach hang ding ky tham gia diu
gid va bé phieu tra gia.

Trubng hop da hét thoi han dang ky tham gia d4u gxa ma chi c6 01 ngudi ding
ky tham gia d4u gi4 hoic ¢6 nhidu ngudi dang ky tham gia d4u gia nhung chi co mot
ngudi tham gia cudc ddu gia thi Cong ty Déu gia Hop danh Tryc tuycn Toan Cu hoan
tra lai tién dit trude cho khach hang va TS chirc ddu gid lai tai san theo trinh tu quy
dinh ciia Luat diu gia tai san nim 2016.

Didu 13: Quyen va nghia vu ciia ngudi triing diu gia
13.1 Ngubi tring d4u gi4 c6 cic quyén sau ddy:

- Yéu clu tb chic c6 quyen dua tai sin ra d4u gid trinh co quan c6 thim quyén
phé duyét két qua d4u gi4 tai san theo quy dinh ciia phép ludt;

-Pugc nhén tai san d4u gia, c6 quyén s& hitu dbi véi tai san diu gia theo quy
dinh cua phép luét;

-Pugc co quan nha nudc co6 thdm quyén cép gidy chimg nhén quyén s¢_hitu,
quyén sir dung tai san d4u gia dbi véi tai san phai dang ky quyén s& hiru, quyén sir
dung theo quy dinh ctia phap luét;

- C4c quyén khac theo quy dinh ciia phép lujt.

13.2 Ngudi tring du gia c6 cic nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gis;

- Nop dly du tidn sir dung dit theo quy dinh ctia phép luft ¢6 lién quan;
- Céc nghia vy khac theo quy dijnh cia phap luit.

Ditu 14: Phé duyét két qua diu gia
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14.1 Két qua ddu gid tai san 1a co s¢ dé co quan c6 thém quyén phé duyét két
qua déu gia.

14.2 K& tir thei didm ddu gid vién cong b ngudi trang déu gid, trir truong hop
ngudi tring déu gia tir chéi ky bién ban déu gia quy dinh tai khoan Pidu 11va Didu 12
cia Quy ché ndy hofic tir chéi két qua tring ddu gia quy dinh tai Didu 10 Quy ché nay,
quyén va nghia vy ciia cac bén dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dan sy
va quy dinh khéc cia phép ludt ¢6 lién quan.

14.3 Khoan tién djt truéc duge chuyén thanh tién diit coc dé& dam bao thyc hién
nghia vu mua tai san déu gi4 sau khi dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét. Viéc xir
ly tién djt trude thue hign theo quy dinh cia phap lujt v& dan sy va quy dinh khéc cua
phap luat c6 lién quan.

Didu 15: Thoi han thanh tosn tidn mua tai sin d4u gid; Truwdong hgp nguoi
tring diu gis khéng ndp tién ding thoi han theo théng bso thué; Phwong thirc
thanh todn

15.1 Ngudi dugc cong nhén két qua triing déu gia quyég sir dung dét c6 trach
nhiém ndp du so tién sir dung dAt con lai (sau khi trir di khodn tién ddt trieéc) vao so tai
khodn 3511.0.1028569.00000 tai Kho Bac nha nuée tinh Pong Nai theo théng bao nép
tién sir dung dét ciia Cuc Thué tinh Ddng Nai.

15.2 Trudng hop ngudi tring dAu gia kéo dai thdi gian ndp tién tring déu gia
theo Théng béo cia co quan thué thi s& bj xir ly bing hinh thirc phat tidn theo quy dinh
clia phap luat vé thud.

15.3 Sau khi hét han théng bdo cta co quan t}}ué, ngudi tring dz‘gu gia khong
ndp ti€n 1am anh huéng den loi ich cua Nha nudc thi két qua diu gid co thé bj huy theo
quyét dinh ctia cac co quan chirc néng.

15.4 Trudng hop ngudi tring du gia vi pham thoi han thanh toan nhu trén,
xem nhu tir chdi nhdn QSDP da tring ddu gia. Khoan tién dit coc (chuyén tir tidn dat
trude sau khi cude diu gia két thic) cia ngudi tring d4u gia s& duge xir ly theo quy
dinh ciia phap luét v& dan sy va quy dinh khéc cta phép lujt c6 lién quan

15.5 Phuong thirc thanh toan: Bing chuyén khoan.

Diu 16: Xik Iy cic vAn d& phat sinh trong cujc diu gia ciia diu gia vién

16.1 Déu gid vién truc tiép didu hanh cudc dAu gia c6 céc quyén sau:

a) Truét quyén tham du cudc déu gid clia ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 ctia Luat déu gia tai san nim 2016;

. b)Dimg cudc (ﬁu gid khi phét hién c6 hanh vi thong dong, dim gi hodc gdy réi,
mat trdt ty tai cudc dau gia va thong bao cho t6 chirc ddu gia tai san.

¢) Dimg cudc ddu gia khi phét hién nguoi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham
ndi quy phong dau gia hodc cac hanh vi vi pham khac lam anh huéng dén tinh trung
thuc ctia két qua ddu gia theo quy dinh ctia phap luét.
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16.2 Viée xtr ly céc van d& phét sinh ngoai céc quy dinh trén trong cugc dhu gia
do ngudi didu hanh dAu gia quyet dinh (sau khi dé tham khao y kién cila nguoi c6 tai san).

Diéu 17: Didu khodn bét kha khéng

Trudng hqp vi ly do khach quan ma céc bén chua ludng hét duge, tai sn tring
dAu gia khong thé ban glao cho ngum trang déu gi4, khong thé sang tén chuyen
nhuong thi Trung tdm Phat trién quy dét thude S& Tai nguyén va Moi trudng tinh DPong
Nai, don vj dau gi4 va ngudi trang déu gia hoan lai nhitng gi dd nhan cia nhau ma
khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau. Céc chi phi phét sinh ngudi ¢6 tai san dhu
gia phai thanh toén.

})leu 18: Giai quyet tranh ch‘lp

Moi tranh chip giira céc bén s& duge giai quyét theo céc quy dinh tai quy ché
ndy. Céc vén dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chép giita cic bén s€ dugc giai
quyét theo quy dinh tai Ludt D4u gi4 tai san ngay 17 thang 11 nam 2016 vé viée dhu
gia tai san va cac quy dinh phap luit c6 lién quan.

Didu 19: T chirc thuc hién.

Quy ché nay lam co s& d& Cong ty D4u gi4 Hop danh Truc tuyén Toan Ciu, cic
t6 chirc, ca nhan c6 lién quan va nhing ngum tham gla dhu gia thyc hién trong viéc
dAu gi tai san la Quyen str dung dAt 601 v6i thira dét s 41, to ban dd s6 60 phudng
Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

Ngodi cic quy dinh tai quy ché nay, t§ chirc, c4 nhén tham gia cugc dAu gia tai
san phai thuc hién nghiém tac céc quy dinh ctia phép luét v& du gia tai san. :

Trong qua trinh thuc hién neu 6 kho khén, vuéng méc dé nghl phan anh vé
Cong ty DAu gia Hop danh Tryc tuyén Toan Ciu dé xem xét, giai quyét.

Moi déi tuong tham gia dhu gid c6 trach nhiém thyc hién nghiém tic cac ndi
dung quy dinh tai ban Quy ché nay.

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
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